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1. Relatorio

Em atencdo a solicitagdo feita pelo Instituto dos Advogados Brasileiros — IAB,
através de indica¢ao formulada pelo Dr. Pedro Teixeira Pinos Greco, presidente da Comissao
de Direito das Familias e Sucessoes do IAB, em 23 de setembro de 2025, passa-se ao parecer
quanto a recomendacio de aprovacio ou rejeicio dos projetos de Lei de n. 1.151/2024 e de
n. 5417/2023, ambos contendo proposta de alteracio do art. 1.831 do Cdédigo Civil, com
vistas a incluir como destinatarios do direito real de habitacao os descendentes menores de

21 anos

O presente parecer foi solicitado em relacio ao PL n. 1.151/2024, contudo
demonstra-se imprescindivel a andlise conjunta do PL n. 5.417/2023, em vista de tratar de
proposta de alteracio do mesmo dispositivo legal, além de ambos tramitarem apensados,

motivo pelo qual passa-se a analise conjunta.



O vigente art. 1.831 do Codigo Civil preve que “Ao conjuge sobrevivente, qualquer que
Seja o regime de bens, serd assegurado, sem prejuizo da participacao que lhe caiba na heranga, o direito real
de habitagio relativamente ao imovel destinado a residéncia da familia, desde que seja o tinico daquela

naturega a inventariar”

O PL n. 1.151/2024 prevé que o art. 1.831 do Cédigo Civil seja alterado para
inclusdo dos filhos menores de 21 anos como destinatarios do direito real de habitacdo, nos
seguintes termos:

“Art. 1.831. Ao conjuge sobrevivente, gualquer que seja o regime de bens, e aos
JSilhos menores de vinte e um anos, serd assegurado, sem prejuizo da participacao que
lhes caiba na heranca, o direito real de habitacao relativamente ao imovel destinado a
residéncia da familia, desde que seja o tinico daquela natureza a inventariar.

Paragrafo sinico. O direito real de habitacao instituido em favor do filho cessa quando este

completar vinte e um anos”.

Em concomitincia, o PL n. 5.417/2023 prevé que o art. 1.831 do CC passe a contar

com a seguinte redagao:

“Art. 1.831. Ao conjuge sobrevivente, qualquer que seja o regime de bens, e ao filho
herdeiro habitante da residéncia do genitor falecido em razdo de dele ter se
tornado cuidador, serd assegurado, sem prejuizo da participagao que lhe caiba na
heranga, o direito real de habitacao relativamente ao imovel destinado a residéncia da

Sfamilia, desde que seja o sinico daquela natureza a inventariar’.

Em sintese, atualmente, o direito real de habitagao é assegurado textualmente ao
conjuge sobrevivente do autor da heranca, estendido ao companheiro sobrevivente por forca
da equiparac¢io de tratamento do companheiro ao conjuge’, tendo como requisitos objetivos
que o imovel seja o unico de natureza residencial a inventaria e seja destinado a residéncia da
familia. O PL n. 1.151/2024 estende o direito real de habitacio aos filhos menores de 21

anos, independentemente do fato de residirem o ndo com o ascendente morto. Por sua vez,

! Tema 809, que fixou a tese: E inconstitucional a distingio de regimes sucessérios entre conjuges e
companheiros prevista no art. 1.790 do CC/2002, devendo ser aplicado, tanto nas hipéteses de casamento
quanto nas de unido estavel, o regime do art. 1.829 do CC/2002. (A mesma tese foi fixada para o Tema 498),
por ocasido do julgamento do RE 878694, de Relatoria do Min. Luiz Roberto Batroso.



o PL n. 5.417/2023 prevé a extensdo do diteito real de habitacdo ao filho do falecido, em

qualquer idade, desde que resida com o falecido e dele tenha se tornado cuidador.

A justificativa do PL 1.151/2023 destaca que o diteito real de habitagio possui
natureza essencialmente protetiva e fundamento no principio constitucional da dignidade da
pessoa humana, configurando instrumento de carater social destinado a assegurar moradia
aos membros vulneraveis da entidade familiar apds o falecimento do titular do imével.
Sustenta-se que tal instituto, tradicionalmente voltado ao conjuge ou companheiro
sobrevivente, decorre do dever de solidariedade familiar e da necessidade de salvaguardar a

residéncia familiar enquanto bem indispensavel a subsisténcia dos seus integrantes.

A justificativa do PL 5.417/2023 argumenta a necessidade de adequar o art. 1.831
do Cédigo Civil a evolugdo das configuragoes familiares contemporaneas, ampliando o
alcance do direito real de habitagio — tradicionalmente assegurado apenas ao conjuge
sobrevivente — para contemplar, em carater excepcional, o filho herdeiro que, em razao de
sua condicao de cuidador do genitor falecido, reside no imével inventariado e dele depende

para sua subsisténcia.

O que se busca avaliar, a partir de analise sistematica das propostas apresentadas é
sua constitucionalidade e adequagdao frente aos direitos fundamentais a moradia dos
eventuais titulares do direito real de habita¢ao e direito de propriedade dos herdeiros, a fim
de avaliar a viabilidade de extensao do direito real de habitacio atualmente destinado ao
conjuge ou companheiro sobrevivente aos filhos do falecido, bem como a possibilidade de
compartilhamento do referido diteito entre o conjuge/companheiro com os filhos do autor
da heranca, seja em razao da idade, seja em razao de sua condi¢ao de cuidador do autor da

heranca.

Ademais, devem ser sopesados os requisitos autorizadores de concessao e extingao
do direito real de habitagao, tomando-se por base a necessidade ou nao de prévia moradia
do filho beneficiado no imovel destinado a residéncia do falecido, além de elementos de

vulnerabilidade.

E o relatorio.



2. Fundamentagio Juridica

O Direito 2 moradia e o Direito de propriedade a partir do Direito Real de

habitacio.

Com claro fundamento no direito fundamental de moradia, bem como na especial
protecao constitucional dada a familia, o direito real de habitagio da vidva ou vidvo
atualmente é garantido sobre o imével de residéncia da familia, desde que o imével seja o
unico imoével de natureza residencial a inventariar, independentemente do regime de bens
vigente entre o casal, sem prejuizo dos direitos sucessorios que lhe caiba®. Nota-se que, nio
obstante o regime de bens determinar que o conjuge ou companheiro sobrevivente fossem
meeiros do imével destinado a residéncia da familia, ou ainda, da qualidade sucesséria que o
viuvo tenha’, o diteito real de habitagio tem por escopo garantir nio somente o direito a
moradia digna, mas a manuten¢ao daquele que acabou de se deparar com o estado de viuvez
em sua casa. Nao se trata somente de proteger a moradia em seu carater de subsisténcia, mas

em seu aspecto afetivo, no pleno desenvolvimento da personalidade humana.

Por certo, a0 analisarmos o instituto, intuitivamente nos reportamos mentalmente
a situagOes até certo ponto caricaturais, como o casal de idosos, que depois de residirem por
30 anos numa mesma casa, um deles morre. Por forca do regime de bens a viuva,
eventualmente meeira do imovel, ou herdeira em concorréncia com os descendentes do
falecido, passa a estar em condominio com os herdeiros, que poderiam ser ou nao seus
descendentes também, teria o risco de ser desalojada de sua residéncia, ainda que nao lhe
fosse possivel subsidiar sua moradia em outro lugar. No entanto, a pluralidade de nossa
sociedade, que se torna ainda mais multipla com as mudancas sofridas pelas relagoes
familiares das ultimas décadas, tais como o divércio, o casamento homoafetivo, o parentesco
socioafetivo, faz com que os singelos requisitos constituidores do direito real de habita¢ao

nao respondam a todos os questionamentos que se colocam sobre a outorga ou manutengao

2 Art. 1.831 do Cédigo Civil: “ao conjuge sobrevivente, qualquer que seja o regime de bens, sera assegurado,
sem prejuizo da participacio que lhe caiba na heranga, o direito real de habitagio relativamente ao imével
destinado a residéncia da familia, desde que seja o unico daquela natureza a inventariar”

3 Na ordem de vocagio hereditatia estabelecida pelo art. 1.829 do Cédigo Civil, aplicavel a sucessio do conjuge
ou companheiro com os demais herdeiros, em concorréncia com descendentes, o conjuge ou companheiro
sobrevivente sera afastado da sucessido quando casado com o falecido pelo regime da comunhio universal de
bens, separagio total de bens obrigatéria ou comunhio parcial de bens quando o falecido nio tiver deixado
bens particulares. Desta forma, em determinadas circunstancias o conjuge ndo sera chamado a sucessio, sem
que tal fato prejudique seu direito real de habitagio.



do direito real de habita¢ao, ou seja, o direito de moradia do viuvo ou vitva em contraposi¢ao

com os direitos fundamentais a heranga e de propriedade dos herdeiros do falecido.

Por vezes, o fato de na situagao fatica, o conjuge ou companheiro sobrevivente,
titular de direito real de habitagao, ter outros meios de prover a propria subsisténcia ou
moradia, podera determinar violagio a condi¢des minimas de subsisténcia dos herdeiros
quando, se privados da frui¢ao de seu direito de heranga, puderem se ver privados também
de direitos existenciais, dentre eles a moradia. Nesse sentido, refletir sobre a ponderacio e
prevaléncia de direitos existenciais sobre direitos patrimoniais afigura-se de extrema
relevancia, o que motiva a reflexdao sobre a inclusao de descendentes do falecido, a depender
de certas circunstancias, como titulares do direito real de habitacao. Passamos a analisar: a) a
condigao dos filhos menores de 21 anos; b) a condi¢ao dos filhos que se tornaram cuidadores

do ascendente falecido, desde que residissem com ele.

a) A extensio do direito real de habitagio a filhos menores de 21 anos.

Na forma do art. 1634 do Cdédigo Civil é dever dos pais, em relagao aos filhos
menores, té-los em sua companhia além de educa-los e prover-lhes tudo de que necessitem
para viver e se desenvolver adequadamente, de modo que a falta precoce de um dos pais,
para além da auséncia afetiva e emocional, pode gerar dificuldades econdémicas que impactam
no pleno desenvolvimento de criangas e adolescentes. A depender das condi¢bes de renda e
patrimoénio do ascendente falecido, a questdo patrimonial e de sustento sera agravada. Nao
raro, em vida o ascendente tinha condi¢oes de prover as necessidades de seus filhos, criangas
ou adolescentes, e por ocasiao de sua morte precoce, sua condi¢ao de sustento serd agravada,
na medida em que o patrimonio deixado somado a pensao por morte a que os filhos tenham
direito, ndo seja eventualmente suficiente a garantir o sustento até seu pleno

desenvolvimento.

Esse agravamento ¢ ainda mais acentuado quando o patrimoénio a inventariar se
concentra, prioritariamente, no imével de moradia da familia, que mesmo apos a partilha,
ficara privado de frui¢ao pelos herdeiros, em virtude da existéncia de direito real de habitacao
pelo conjuge ou companheiro sobrevivente, quando este nao for ascendente da totalidade de

herdeiros com quem concorrer.



Assim, a iniciativa legislativa de estender o direito real de habitagdo aos filhos
menores de 21 anos do falecido, que tomou por parametro a idade de 21 anos, mantida como
paradigma previdenciario, mesmo ap6s a redugao da maioridade civil para 18 anos, na forma
do art. 5° do Cdédigo Civil, pde luz em relevante questio social derivada da possibilidade de

orfandade de criangas, adolescentes e jovens adultos como ameaga a seu sustento.

Na forma estabelecida pelo projeto de lei, contudo, o que se dara é uma extensio
do direito real de habitagao aos filhos menores de 21 anos, de modo que o beneficio ¢é
estabelecido conjuntamente, neste caso, a conjuges ou companheiros sobreviventes e aos
filhos menores de 21 anos, determinando, neste caso o compartilhamento do direito entre

os eventuais titulares.

Nas hipéteses em que os filhos beneficiados forem também descendentes do
conjuge ou companheiro sobrevivente, nao parece haver grande modificagao ou conflito,
inclusive pelo fato de que na falta de um dos pais o outro seguira, até a maioridade, com o
exercicio do poder familiar. Na hipotese, todavia, de o conjuge ou companheiro sobrevivente
nao ser ascendente de todos os filhos menores de 21 anos do falecido, multiplas hipoteses
podem ser desenhadas, suscitando situagoes faticas dificeis de serem compatibilizadas. Sem
a pretensao de explora-las com exaustio, um exemplo seria a hip6tese de um filho menor do
falecido, com 05 anos de idade, que passard a estar na guarda exclusiva do genitor
sobrevivente. Como se dara o compartilhamento do direito real de habitagdo entre o conjuge
ou companheiro sobrevivente, o filho menor do falecido e sua responsavel legal? Nao se tera
por hipdtese que neste caso, para tanto, o filho menor do falecido tenha que permanecer sob

a guarda da madastra.

Assim, em que pese ter andado bem a proposta de lei em estabelecer que a extin¢ao
do direito real de habitagdo em favor do filho se dé quando este completar 21 anos, parece
ser necessaria a inclusao de norma acerca de eventual impossibilidade de compartilhamento
entre os beneficiarios do direito real de habitagio, estabelecendo-se que, em caso de
impossibilidade de exercicio conjunto, o direito real de habitagdo seja assegurado a aquele

que nio detenha patrimoénio ou renda capaz de prover sua moradia por outros meios.

Por fim, deve ser observado que no texto proposto nao ha a inclusao de requisito

expresso de que os filhos menores residam com o falecido no mesmo imével em momento



anterior a morte. O texto proposto determina que seja conferido “o direito real de habitagio
relativamente ao imovel destinado a residéncia da familia, desde que seja o dinico daquela natureza a
inventariar”, que pode suscitar interpretagdo de que a residéncia dos filhos seja ou nio
requisito indispensavel. Além disso ainda é possivel que, de fato, em virtude de convivéncia
alternada do filho menor com ambos os pais, os filhos menores a que se referem o texto
proposto residissem parte do tempo com ascendente falecido e em parte do tempo com o

outro ascendente.

Com o intuito de esclarecer, considerando que a motiva¢ao de extensiao do direito
real de habitagao deve ser a vulnerabilidade dos filhos menores, parece ser producente a
ressalva, no texto legal, de que o direito alcance os filhos menores zndependentemente de residirens

com 0 pai falecido.

b) A extensdo aos filhos que se tornam cuidadores, desde que residissem

com o ascendente falecido.

O debate acerca da economia do cuidado, especialmente voltado aos filhos menores
e aos pais idoso, que permeia o tecido social hda mais tempo, vem sendo incrementado no
debate juridico e sem duvidas deve deixar de ser invisibilizado em seus aspectos sociais,
afetivos e econémicos. Corriqueiramente os filhos que se dedicam aos cuidados dos pais
idosos sao impactados em suas vidas pessoais e profissionais, sofrendo, eventualmente,
dificuldades econémicas em virtude do tempo dedicado ao cuidado e aos entraves de
desenvolvimento econémico que isso impdoe. Todavia, nem sempre esse cenario se desenha
estritamente desta forma, podendo existir outros filhos do autor da heranga que também

convivam com vulnerabilidades sociais e econOmicas.

Por isso, a circunstancia de ter se tornado cuidador do genitor falecido, com ele
residindo, nao parece ser suficiente a determinar a institui¢ao do direito real de habitagao que
pode impactar sensivelmente o direito fundamental de heranga e propriedade dos demais
herdeiros, na medida em que pode esvaziar o poder de fruicao do imével de residéncia da

familia, sem prazo de extingdao, do bem que pode ser o unico patrimonio a inventariar.

Assim, considerando ser o direito a heranca e o direito a propriedade dele

decorrente, direitos fundamentais, na forma dos incisos XXII e XXX do art. 5° da



Constituicao da Republica de 1988, sua limitacio sé se justificaria se demonstrada
indispensavel a necessaria promog¢dao do direito fundamental a moradia de herdeiro
vulneravel, pelo que ndo parece ser a alteragdo proposta condizente com o sistema

constitucional vigente e os direitos fundamentais envolvidos
Preponderancia de direito existencial face direito patrimonial

E importante lembrar que quando presente o conflito entre os direitos de
propriedade, heranga e moradia, isso nao ocorre, em regra, em termos que se ameace a perda
da propriedade. Se garantido o direito real de habitagao ao viavo ou viuva nao estara em risco
o direito de propriedade em si dos herdeiros, mas especialmente o exercicio dos poderes do
dominio enquanto perdurar o exercicio do direito real de habitagiao. Ainda assim, o conflito
se estabelece. Para tanto é fundamental observar que o direito de moradia, na situagio do
direito real de habitagio se relaciona de forma ainda mais intima a plena realizagao da
personalidade humana, pois envolve o direito do viivo ou a vidva se manter na residéncia
da familia, e ndo somente ter sua moradia assegurada. Por outro lado, ¢ importante verificar
que neste caso, o direito de propriedade e a heranga podera ser direito cuja frui¢ao se
potencializa nos valores de troca da propriedade, em seu aspecto patrimonial, ou se destinaria
também a realizagao da personalidade humana, seja como fonte de subsisténcia, seja a partir

dos valores de uso. Expliquemos.

E necessario avaliar a partir de ponderacio do direito do titular do direito real de
habitagao frente ao direito dos demais herdeiros, apesar de se tratar de moradia em
contraponto a propriedade, se ha o confronto de um direito existencial [moradia] frente a
direito exclusivamente patrimonial [propriedade] ou se ha confronto entre direito existencial
[moradia] frente a direito existencial dos herdeiros [propriedade], quando estes ultimos
dependem da satisfacdao de seu direito fundamental a heranc¢a para sua subsisténcia minima,
quando, por exemplo tratar-se de menores, que dependessem de alimentos paternos, sem

qualquer patrimonio destinado a sua subsisténcia.

Assim, ¢ fundamental que diante da impossibilidade de exercicio compartilhado do
direito real de habitagao, caso em virtude da alteragao legislativa proposta, sejam dois ou mais
titulares, prevaleca o direito a quem efetivamente tenha na moradia provida a partir do direito

real de habita¢io, condi¢ao de subsisténcia e garantia de satisfagao de minimo existencial



3. Conclusio.

Pelos fundamentos antes expostos, conclui-se:

a) favoravelmente a aprovagao de proposta de extensao do direito real de habitacao
aos filhos menores de 21 anos do falecido, constante do PL n. 1.151/2024, propondo as
seguintes alteragdes: a.1) conste no texto legal a informagao de que o direito é garantido
independentemente de que os filhos residissem com o genitor falecido — “aos filhos menores de
21 anos, independentemente de residirem com o falecido™-; a.2) seja incluido paragrafo determinando
que, na impossibilidade de exercicio compartilhado do direito real de habitagao por todos os
beneficiarios, deve prevalecer o direito daquele que nio tiver patrimonio ou renda capaz de
satisfazer o direito fundamental a moradia por outros meios; a.3) a inclusdo do companheiro
sobrevivente, expressamente, como destinatario do direito real de habitagio pela

impossibilidade de discriminagao entre conjuges e companheiros.

b) pela rejeicio ao PL n. 5.417/2023 na sua totalidade.

E o parecer.

Rio de Janeiro, 09 de fevereiro de 2026.

Rachel Delmas Leoni



